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NR.  42 / 13.02.2020 
 
RAPORT DE SPECIALITATE       
privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general pentru 
repartizarea și închirierea locuințelor de tip A.N.L.  aflate pe raza teritorială a municipiului 
Baia Mare și în administrarea Consiliululi Local al Municipiului Baia Mare 
 
Locuinţele pentru tineri destinate închirierii se realizează conform prevederilor Legii nr.152/1998 
republicată, cu modificările si completările ulterioare și a Normelor Metodologice pentru punerea 
în aplicare aprevederilor Legii nr.152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, 
aprobate prin Hotărârea Guvernului nr.962/2001, cu modificarile și completarile ulterioare. 
Conform art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, 
republicată, cu modificările si completările ulterioare, locuinţele pentru tineri destinate închirierii 
fac obiectul proprietăţii private a statului și sunt administrate de autorităţile administraţiei publice 
locale din unităţile administrativ teritoriale în care sunt amplasate. 
Tinerii, în sensul Legii nr.152/1998 actualizată, sunt persoane majore în vârstă de până la 35 de 
ani ladata depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinţe construite prin programele ANL, 
destinată închirierii și care pot primi repartiţie pentru locuinţă în cel mult 36 de luni de la împlinirea 
acestei vârste. 
Tineri specialişti din învăţământ sau sănătate – persoane majore in varsta de pana la 35 ani la data 
depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L. destinate inchirierii 
și care pot primi repartiții în cel mult 36 luni de la implinirea acestei vârste angajaţi ai unităţilor din 
domeniile respective aflate pe raza unităţii administrativ-teritoriale în care sunt amplasate locuinţele, 
inclusiv medicii rezidenţi şi care nu deţin o locuinţă în proprietate pe raza unităţii administrativ-
teritoriale respective.Prin excepţie medicii rezidenţi şi medicii specialişti, precum şi cadrele didactice 
calificate pot depune cereri pentru repartizarea locuinţelor construite prin programele A.N.L. şi după 
împlinirea vârstei de 35 de ani. 
În conformitate cu prevederile art.14, alin.(7), alin.(8), lit. a), b), d) si e) din H.G. nr.962/2001 
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii 
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, stabilirea solicitanților care au acces la 
locuințe și a ordinii de prioritate in soluționarea cererilor precum și în repartizarea locuințelor 
pentru tineri, destinate inchirierii, se realizeaza în mod obligatoriu dupa criterii care vor respecta 
criteriile–cadru cuprinse in Anexa nr.11 si care se adoptă, cu avizul Ministerului Dezvoltarii 
Regionale si Administratiei Publice, de autoritatile administratiei publice locale care preiau in 
administrare aceste locuinte. 
În conformitate cu prevederile art.15 alin.1 din H.G. nr.962/2001, cu modificările si completările 
ulterioare, Consiul Local, la propunerea Comisiei de locuințe, aprobă lista solicitanţilor care au 
acces la locuinţele pentru tineri, destinate închirierii, precum și ordinea și modul de soluţionare a 
cererilor, ţinând seama de folosirea spaţiului locativ existent, dar si de construirea de noi locuinţe 
în condiţiile Legii nr.152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, 
cu modificările si completările ulterioare. 
Analizarea cererilor și stabilirea listei de priorităţi în soluţionarea acestora se fac anual, până la 
sfârsitul lunii februarie a anului respectiv, luându-se în considerare cererile depuse până la 
sfârsitul anului precedent. 
Solicitanţii înscrisi în listele de priorităţi care nu pot beneficia de repartizarea unei locuinţe în 
limita fondului disponibil din anul respectiv, pot primi repartiţii în anii următori în limita fondului 
disponibil în fiecare an și în noua ordine de prioritate stabilită. Lista de priorităţi se reface ori de 
câte ori este cazul, dacă în anul respectiv urmează să se finalizeze si să se repartizeze locuinţe 
noi pentru tineri, destinate închirierii, dacă titularii cererilor de locuinţe înscrisi în lista aprobată 
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iniţial nu mai îndeplinesc criteriile de acces la locuinţă sau dacă există locuinţe pentru tineri 
rămase vacante. 
Repartizarea locuinţelor pentru tineri destinate închirierii, construite şi date în exploatare prin 
programele derulate de A.N.L. conform prevederilor art. 7 alin. (6), din Legea nr.152/1998 
republicată, cu modificările si completările ulterioare se face după criterii stabilite şi adoptate de 
autoritatea administraţiei publice locale, care preia în administrare aceste locuinţe, cu avizul 
Ministerului Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice, pe baza unor criterii-cadru de acces la 
locuinţe şi, respectiv, de prioritate în repartizarea locuinţelor, aprobate prin hotărâre a Guvernului.  
Contractele de închiriere se încheie pe o durată de 5 ani de la data repartizării locuinţei şi vor 
cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au împlinit vârsta 
de 35 de ani, actualizarea anuală a cuantumului chiriei, în funcţie de coeficientul de ponderare 
prevăzut la alin. (9), precum şi rata anuală a inflaţiei prevăzută la alin. (11) iar nivelul maxim al 
chiriei nu poate depăşi limitele prevăzute la alin. (91) conform prevederilor Legii nr.152/1998 
republicată, cu modificările si completările ulterioare.  
După expirarea perioadei contractuale iniţiale, prelungirea contractului de închiriere se face, 
succesiv, pe perioade de câte un an. 
În perioada de valabilitate a contractului de închiriere sau la prelungirea contractelor de închiriere, 
autoritatea administraţiei publice locale reevaluează starea civilă a chiriaşilor şi numărul de 
persoane aflate în întreţinerea lor şi, la solicitarea acestora, poate să realizeze un schimb de 
locuinţe cu asigurarea exigenţelor minimale prevăzute în anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare. Schimbul de locuinţe se realizează doar în 
cazul imobilelor aflate în exploatare, fiind exceptate locuinţele noi. Unităţile locative supuse 
schimbului trebuie să facă parte din aceeaşi categorie de locuinţe construite de A.N.L., iar 
schimbul reprezintă o convenţie/un acord între doi chiriaşi.  
Chiria se stabileşte anual pentru toți chiriașii din blocurile A.N.L., în baza modelului din Anexa 
nr.16 la Norme Metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea în aplicare a prevederilor 
Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe şi va acoperi: 
-  recuperarea investiţiei calculată din valoarea de înlocuire a construcţiei, în funcţie de durata 
normată stabilită potrivit prevederilor legale,  
- o cotă de maximum 0,8% aplicată la valoarea de înlocuire a construcţiei, destinată 
administratorilor locuinţelor pentru administrare, întreţinere, reparaţii curente, precum şi reparaţii 
capitale,  
- pentru tinerii care au împlinit vârsta de 35 de ani se adaugă şi o cotă de maximum 0,5%  ce 
reprezintă cota autorităţilor publice locale. 
Chiria se calculeză pentru fiecare locuinţă în parte şi se aplică coeficienţii de ponderare pentru 
fiecare chiriaş, în funcţie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de 
închiriere, realizate în ultimele 12 luni, raportate la salariul net rezultat din salariul de bază minim 
brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin H.G., în condiţiile art.164 alin.(1) din Legea nr.53/2003. 
Modelul de calcul al chiriei se stabileşte prin normele metodologice pentru punerea în aplicare a 
prevederilor Legii nr.152/1998 republicată, cu modificările si completările ulterioare, în baza valorii 
de înlocuire a construcţiei ce reprezintă suprafaţa construită pe locuinţă, definită conform 
prevederilor Legii locuinţei nr. 114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
multiplicată cu valoarea de înlocuire pe metru pătrat, stabilită, în condiţiile legii, prin ordinul 
ministrului dezvoltării regionale, administraţiei publice şi fondurilor europene, în vigoare la data 
stabilirii chiriei.  
 
Având în vedere cele de mai sus supunem analizei și aprobării Consiliului Local Baia-Mare 
Regulamentului privind reglementarea cadrului general pentru repartizarea și închirierea 
locuințelor de tip ANL  aflate pe raza Municipiului Baia Mare. 
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